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Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu:

8460 Itsenaisyydenkatu 2 ja
8565 Itsenaisyydenkatu 7-9

Aika ja paikka: Keskiviikko 7.2.2024 klo 14:30-15:40, Frenckell Strommer & Teams

Paikalla:

Tampereen kaupunki / Asemakaavoitus
Asemakaavapadllikko Elina Karppinen
Projektiarkkitehti lina Laakkonen
Kaavoitusarkkitehti Nella Rajala
Ymparistdasiantuntija Antonia Sucksdorff

Yleiskaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Dani Kulonpaa

Strateginen hankekehitys
Hankejohtaja Tero Tenhunen
Hankekehityspaéllikké Mikko Siitonen

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhmé

Kiinteistonmuodostus
Kaupungingeodeetti Antti Alarotu

Rakennusvalvonta

Liikennejarjestelmén suunnittelu

Liikenneinsindori Katja Seimela

Viheralueet ja hulevedet

Erikoissuunnittelija Anna Levonmaa

Ymparistonsuojelu
Ymparistopaallikko Kati Skippari
Ymparistdsuunnittelija Hannu Niukkanen
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Terveydensuojelu

Terveystarkastaja-Hanna-Juhe

Pirkanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus

Rakennettu ymparisto -yksikon paallikkod
Pauliina Pelkonen
Ylitarkastaja Mari Seppa
. ; "
Pirkanmaan liitto
Maakunta-arkkitehti Hanna Djupsjébacka

Pirkanmaan maakuntamuseo
Tutkija Anna-Leena Lehto
Rakennustutkija Miinu Makela

Pirkanmaan pelastuslaitos
Valvontapaallikkd Tapio Sten

Tampereen Vesi Oy

Toimistoinsin6dri Sanna Siukola
. .
Tampereen Energia Oy

Tampereen Energia Séhkoverkko Oy

Verkonsuunnittelija Jari Alakastari

Vaylavirasto

Proiekti-insindae Meryi

Lauri Huttunen

Kirjaamojakelu
kirjaamo.pirkanmaa@ely-keskus.fi;
pirkanmaan.liitto@pirkanmaa.fi;
pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi;
tampereenvesi@tampere.fi; kirjaamo@vayla.fi
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Muistio

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

Osallistujat esittaytyivat. Puheenjohtajana toimi Elina Karppinen ja muistion laati Antonia Sucksdorff-
Selkdmaa.

2. Neuvottelun tarkoitus
Neuvottelu oli maankaytt6- ja rakennuslain 66 8:n tarkoittama ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Neuvottelussa kasiteltiin kahta asemakaavamuutosta, asemakaava nro 8460, Itsendisyydenkatu 2 ja
asemakaava nro 8565, Itsendisyydenkatu 7-9.

3. Asemakaavaprosessien kulku
Kaavoitusarkkitehti Nella Rajala esitteli molempien asemakaavojen vaiheet.

Asemakaava nro 8460, Itsendisyydenkatu 2:

Suunnittelualue on irrotettu omaksi kokonaisuudekseen Asemakeskuksen asemakaavasta (nro 8640,
vireille 25.8.2016), jota koskeneet aloitus- ja valmisteluvaiheiden viranomaisneuvottelut jarjestettiin
29.6.2016 ja 23.2.2018.

Asemakaava nro 8460 tuli vireille 1.9.2022. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jérjestettiin
25.10.2022. Aloitusvaiheen aineisto oli nahtavilla 1.-22.9.2022, valmisteluvaiheen aineisto 16.2.-
9.3.2023 ja ehdotusvaiheen aineisto 23.11.2023-5.1.2024.

Asemakaava nro 8565, Itsendisyydenkatu 7-9:

Asemakaava tuli vireilletulo 22.2.2018. Aloitusvaiheen aineisto oli nahtéavilla 22.2.-15.3.2018,
valmisteluvaiheen aineisto 6.-27.9.2018 ja ehdotusvaiheen aineisto 12.12.2019 - 20.1.2020. Tarkennettu
ehdotusaineisto oli néhtéavilla 23.11.2023 — 5.1.2024.

4. Kaavaehdotuksesta 8460 saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavoitusarkkitehti Nella Rajala esitteli asemakaavan nro 8460 Itsenaisyydenkatu 2 ehdotusvaiheesta
saadun palautteen tiivistelméan ja toimenpide-ehdotukset. Esittelyssa oli havainnekuvia
aluekokonaisuudesta ja tornin vaihtoehtoisestamassoittelusta.

Asemakaavoituksen palautteesta nostamat teemat:

e  Kulttuuriympdristén huomioiminen

e Tornin rakennusala & jalustaosan korkeus
e Suunnittelualueen muut hankkeet

e Rautatien huomioiminen

o Kavely-ympariston tuulisuus.

5. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu kaavaehdotuksesta 8460

Pirkanmaan ELY-keskus:

Suunnittelualue sijaitsee arvoalueella, jossa uuden rakennuksen suhde arvoihin ja kaupunkikuvaan on
keskiossé. Valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriympéristdssa tdma kohta ei kesté hotellihuoneen
maara edelld tehtyd suunnittelua. Paikan kompromissin sietokyky on heikko. Suunnittelua tulee jatkaa,
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kunnes on l6ydettavissa kohteen vaatimusten mukainen ratkaisu. Keskustelua jatketaan seuraavassa
viranomaisneuvottelussa.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Suunniteltu rakennus on lilan massiivinen t&han paikkaan. Valtakunnallisten arvojen ollessa kyseessa ei
voida suunnitella hotellihuoneiden mé&éréa edelld. Vaikutusten arvioinnissa tulee kasitelld myds
l&hialueen rakennushistoriaselvitysten johtop&atokset.

Pirkanmaan liitto:

Yhteensovittamisen tarve on ilmeinen. Kokonaisuuden hallinta on tarkeda, taméa kohde nivoutuu selvasti
Asemakeskukseen.

Vaylavirasto:

On hyva, ettd asemakaavaa varten on laadittu melu-, tarin&- ja runkomeluselvitykset. Suunnitellun
rakennuksen alimmissa kerroksissa runkomelu on merkittévintd, joten on perusteltua rajoittaa
majoitustoimintaa siell4. Henkilratapihan alueella runkomelun torjuntaa on selvitetty. Talla kohdalla
mahdollisuudet torjuntaan ovat melko pienet, joten suojautuminen on siksi oleellista asemakaavassa.

Radan stabiliteetti on huomioitava rakennustoiden aikana. Myos henkilGratapihan suunnitelmat ja VAK-
kuljetukset radalla 8 on huomioitava. Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava riittava riskienhallinta.

Ymparistonsuojeluyksikkd:

Prosessin aikana esille tuodut asiat on otettu huomioon asemakaavassa.
Yleiskaavoitus:
Kulttuuriympariston arvot ovat keskeisié ja niitd on ohjattu keskustan strategisella osayleiskaavalla.

Strateginen hankekehitys:

Tama asemakaava tayttéda korkean rakentamisen tavoitteita osana Asemakeskusta. Kyseessa on herkké
ja tarked paikka, ja silla on matkakeskuksen kannalta merkittava rooli.

Tampereen Energia Sahkoverkko:

Muuntamolle on osoitettu paikka asemakaavassa Sdhkdverkon toivomusten mukaisesti.
6. Kaavaehdotuksesta 8565 saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavoitusarkkitehti Nella Rajala esitteli asemakaavan nro 8460 Itsenaisyydenkatu 2 ehdotusvaiheesta
saadun palautteen tiivistelméan ja toimenpide-ehdotukset. Esittelyssa oli havainnekuvia
korttelikokonaisuudesta.

Asemakaavoituksen palautteesta nostamat teemat:
o Sdilyttavien vaihtoehtojen tutkiminen
o Selvitysten riittdvyys: rakennushistoriallinen selvitys, hiilijalanjalkilaskelma,
hulevesiselvitys, meluselvitys
e Raitio- ja rautatien huomioiminen / Runkomelun ja tarindn huomioiminen
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7. Viranomaisten puheenvuorot ja keskustelu kaavaehdotuksesta 8565

Pirkanmaan ELY-keskus:

Esitetylld suunnitelmalla ei ole vaikutusta maakunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittdvéén
rakennetun kulttuuriympéristéon, mutta viereisen Attila-rakennuksen maakunnallinen arvo tulee
huomioida suunnittelussa. Aiemmissa vaiheissa ELY-keskus antoi palautetta suunnitelman vaikutuksista
RKY-alueeseen ja rautatieaseman torniin. Silt& osin suunnitelman mittakaava on mennyt parempaan
suuntaan.

Meluselvitysta tulee tdydentdd ja asemakaavan ilmastovaikutuksia arvioida.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Asemakaavavaiheessa ei ole tarpeen laatia rakennushistoriaselvitysta. Asemakaavatasoisena
inventointina asemakaavan aineistossa oleva selitys on todettu jo aiemmin riittéavaksi.

Hankkeen kaynnistymisesté on jo 10 vuotta. Asemakaavaprosessin aikana yleinen késitys 1960-70-
lukujen modernista rakennuskannasta ja sen arvoista on muuttunut. Kohteella on tiettya paikallista
arvoa historiallisesti ja oman aikakautensa esimerkkind. Maakuntamuseo toivoo, etta rakennuksen

purkamisen tarvetta vield arvioitaisiin uudelleen.

Pirkanmaan liitto:

Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Ei ole olemassa selvityksia, joiden
perusteella nykyisella rakennuksella olisi maakunnallista arvoa. Aiempien selvityksien rajaus paattyy
1970-luvun alkuun, mutta modernin aikakauden uudemmasta tuotannosta ollaan laatimassa olemassa
olevan tietopohjan kartoitusta, ja resurssien puitteissa kdynnistetdan toivottavasti lahiaikoina myods
maakunnallisen modernin RKY-alueen tdydentava selvitys.

Vaylavirasto:

Vaylavirasto ei antanut lausuntoa asemakaavaehdotuksesta. Julkisivuun kohdistuvia enimmaiséaénitasoja
ei ole tarkasteltu meluselvityksessa juna- tai raitiotieliikenteen osalta, selvitysté on tdydennettava.
Junaliikenteen lahtdtiedoissa on puutteita.

Pirkanmaan pelastuslaitos:

Asuntojen varatiejarjestelyt eivat kdy selville aineistosta. Jos suunnitellaan asuntoja, jotka avautuvat
pelkéstaan sisapihalle, niille pitdd osoittaa varatiejérjestelyt eli pelastustie tai poistumisparveke.

Ymparistonsuojeluyksikkd:

Prosessin aikana esille tuodut asiat on otettu huomioon asemakaavassa.
Yleiskaavoitus:

Yleiskaavoitus on tyytyvadinen esitettyyn ratkaisuun, jossa Tammelan puistokadun varren rakennukset
eivéat ole ylikorkeita.

Viheralueet ja hulevedet -yksikko:

Viitesuunnitelmasta puuttuvat uusimmat katupuut Pinninkadulla ja Itsendisyydenkadulla. Tammelan
puistokadun tulevia ratkaisuja tulee sovittaa yhteen tdman suunnitelman kanssa erillisessé palaverissa.
Katulinjaan kiinni esitetyt rakennukset on haastava rakentaa ilman, ettd olemassa olevia puita
kaadetaan.
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Tampereen Energia Sahkoverkko:

Muuntamolle on osoitettu paikka asemakaavassa Sdhkdverkon toivomusten mukaisesti.
8. Jatkotoimenpiteet ja kokouksen paattaminen

Asemakaava nro 8460, Itsenaisyydenkatu 2:

Asemakaavaehdotuksesta saadun palautteen ja viranomaisten puheenvuorojen takia on tarve jatkaa
suunnittelua, kunnes on l6ydettavissa kohteen vaatimusten mukainen ratkaisu. Jarjestetddn tdman
jalkeen uusi viranomaisneuvottelu.

Asemakaava nro 8565, Itsendisyydenkatu 7-9:

Taydennetaan selvityksia ja vaikutusten arviointia sovitun mukaisesti. Tamaén jélkeen asemakaava
vieddan hyvaksymiskasittelyyn.
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Ehdotusvaiheen 2. viranomaisneuvottelu:

8460 Itsenaisyydenkatu 2

Aika ja paikka: Torstai 16.5.2024 klo 15-16, Frenckell Strommer & Teams

Jakelu:

Tampereen kaupunki / Asemakaavoitus
Asemakaavapaallikkd Elina Karppinen
Projektiarkkitehti lina Laakkonen
Kaavoitusarkkitehti Nella Rajala

s . a8 "

Suunnittelija Jessi Vatanen

Yleiskaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Dani Kulonpaa

Strateginen hankekehitys
) .
Hankekehityspaallikkd Mikko Siitonen

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma

Kehityspaallikko Juha-Matti Ala-Laurila

Kiinteistonmuodostus
Kaupungingeodeetti Antti Alarotu
Kiinteistoinsindori Petja Sankari-Tiilikainen
Maanmittausinsindori Joni Martikainen

Rakennusvalvonta

Kaupunkikuva-arkkitehti Saana Karala

Liikennejarjestelman suunnittelu

Liikenneinsindori Katja Seimela

Viheralueet ja hulevedet

Suunn Stk Marika Vil

Erikoissuunnittelija Anna Levonmaa

Erikod tteliiap )

Ympdéristonsuojelu

Ymparistosuunnittelija Hannu Niukkanen

% TAMPERE

Terveydensuojelu

Terveystarkastaja-Hannaduhe

Pirkanmaan Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (ELY -

keskus)

Rakennettu ympadristd -yksikon paallikkod Pauliina Pelkonen

Ylitarkastaja Mari Seppa
. . hran £
Pirkanmaan liitto (kommentoinut etukdteen)

Pirkanmaan maakuntamuseo

Tutkija Anna-Leena Lehto

Pirkanmaan pelastuslaitos

Vdylavirasto
Asiantuntija Lauri Huttunen

Tampereen Vesi

. .
Tampereen Energia

Tampereen Energia Sahkéverkko

Verkonsuunnittelija Jari Alakastari

Kirjaamojakelu
kirjaamo.pirkanmaa@ely-keskus.fi;
pirkanmaan.liitto@pirkanmaa.fi;
pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi;
tampereenvesi@tampere.fi; kirjaamo@vayla.fi
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Muistio

1. Kokouksen avaus ja jarjestdytyminen

Kokouksen puheenjohtajana toimi Elina Karppinen ja muistion laati Jessi Vatanen.
Todettiin [asnaolijat.

2. Neuvottelun tarkoitus

Neuvottelu on maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n tarkoittama ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu.

3. Asemakaavaprosessin kulku
Asemakaavoitus esitteli asemakaavan aiemmat vaiheet ja ehdotusaineiston palautetiivistelma.
4. Toimenpiteet edellisen viranomaisneuvottelun (7.2.2024) jalkeen

Palautteen perusteella tutkittiin toinen massoitteluratkaisu. Vaikutusten arviointia viela
taydennettava. Tadydennetty kaavaselostus toimitetaan uudelleen lausuttavaksi.

Asemakaavoitus esitteli pdivitetyn kaupunkikuvallisen tarkastelun, viitesuunnitelman, ja
kaavakartan seka uuden tuulisuusselvityksen.

5. Puheenvuorot ja keskustelu

Pirkanmaan ELY-keskus:

ELY-keskuksen valvontatehtaviin kuuluu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut ymparistot: rautatieasema, Hameenkatu, Tullikamari. Uudisrakentaminen
valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vieressa tulee tehda huolella ja harkiten.
Tornirakennusta ei voi hdivyttaa pelkin arkkitehtonisin keinoin. Julkisivuvarille nahdaan
mahdolliseksi useita vaihtoehtoja.

Uudisrakennuksella tulee olemaan iso nakyvyys kaupunkikuvassa ja kaupungin siluetissa. Uuden
rakennuksen kapea pdaty ja kaareva torniosa antavat eloisuutta kauempaa katsottuna, mika on
edistysta entiseen verrattuna, mutta rakennus on silti lilan massiivinen. Ehdotusvaiheessa
lausuttu huoli rakennuksen leveydesta erityisesti Aleksanterin kirkon suunnasta tarkasteltuna.

Uudessa viitesuunnitelmassa esitetty idea rimajulkisivusta heratti huomiota ja sen sopivuutta
ymparistoon tulee tutkia lisaa. Henkilératapihan uusille katoksille myénnetty rakennuslupa.
ELY-keskuksen mielesta katosten alumiinimateriaali heikentda asemanseudun arvoja.

Kaavamuutoksen kokonaisvaikutuksia tulee arvioida huolellisesti.
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Suunnitelma vaikuttaa kompromissilta ja herattaa kysymyksen, onko aidosti veistoksellista
rakennustyyppia tutkittu vaihtoehtona. Kaavamaarayksissa tulee painottaa
“rakennustaiteellista laatua”. Suositellaan Himeenkadun paatendakyman mainitsemista
kaavamaarayksissa.

Pirkanmaan liitto:

Kommentoinut etukadteen: "Asemakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossaan
(21.12.2023) Pirkanmaan liitto korosti laadukkaan kokonaisratkaisun merkitysta Asemakeskus-
alueen suunnittelussa.”

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Tornin massiivisuutta on vaikea hahmottaa esityksessa olleista massoittelukuvista toisin kuin
aiemman ehdotusaineiston valokuvaupotuksista. Tarvitaan lisda havainnekuvia
kokonaismielipiteen muodostamiseksi. Tornin muotoilu on kehittynyt hyvaan suuntaan.

Kaavaan lisatty sj-17 maarays vaikuttaa sopivalta.

Rimajulkisivusta tulee mieleen rautatieasemalle hyvaksyttyjen uusien laiturikatosten alapinnan
alumiiniverkko, joka siella vaikuttaa vieraalta ja kylmaltd materiaalilta. Aiemmin keskusteltu
uudisrakennuksen erottuvuudesta rautatieasemasta esim. materiaaleilla ja vareilld, mutta se ei
ole vaatimus. Visuaalinen yhteys asematunnelista Itsendisyydenkadulle tulee huomioida.

Vaylavirasto:
Ei uutta kommentoitavaa. Paivitetdan selvitykset ennen kaavan etenemista.

Tampereen Energia Sdhkoverkko:

Ei lisattavaa.

Ymparistonsuojelu

Ymparistohairididen kaavamaaraysten tarkkuudesta tulee keskustella. Rakennusmassa on
kehittynyt aiemmasta.

Yleiskaavoitus:

Kaavamaarayksilla tulee varmistua siita, etta rakennus myoés toteutetaan kokonaisuudessaan
laadukkaasti. Esimerkiksi ylimman kerroksen kasittely vaikuttaa veistoksellisuuteen.

Strateginen hankekehitys:

Asemanseutu on uudistuvaa korkean rakentamisen aluetta, jolla on suuret vaikutukset
kaupunkikuvaan. Suunnitelma kehittynyt hyvaan suuntaan.
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Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka:

Ansiokkaasti tutkittu vaihtoehtoja edellisen palaverin pohjalta. Suunnitteluratkaisuja haettu
kiinteiston tavoitellun kayttotarkoituksen pohjalta. Kulkuyhteydet Itsendisyydenkadun
katutasolta varmistettava.

Kiinteistonmuodostus:

Ei uutta kommentoitavaa.

Rakennusvalvonta:

Kaavamaarayksilla edesautetaan rakennuksen laadun saavuttamisessa. Julkisivullisesti
ratkaistavissa monella tavalla laadukkaasti. Rimajulkisivu on haastava, jopa mykka ja etdinen,
joten julkisivuratkaisua pitda arvioida uudelleen. Rakennuksen muotoilussa hyvaa on
veistoksellinen, kapea ja selked huippu. Kaavamaarayksissa voisi lukea esimerkiksi, etta
lopputuloksen tulee olla rakennustaiteellisesti korkeatasoinen veistoksellinen kokonaisuus.
Rakennusvalvonnassa tulee keskustella mahdollisuudesta rakennusluvan erityismenettelyyn,
jossa pyydetadn ulkopuolinen arvio myods arkkitehtonisista ratkaisuista.

Liikennejarjestelman suunnittelu:

Ei kommentoitavaa.

Viheralueet ja hulevedet

Rakennus nayttdaa paremmalta kaukondkymassa ja se erottuu omana kokonaisuutenaan
rautatieaseman paamassasta. Pdivitetaan pihasuunnitelma ennen kaavan etenemista.

6. Jatkotoimenpiteet ja kokouksen paattaminen

- Jatketaan kaavamuutosta kokouksessa esitetylla massoitteluvaihtoehdolla.

- Tarkistetaan kaavamaaraykset erityisesti laadun ja veistoksellisuuden osalta.

- Huomioidaan tuuliselvityksen tulokset kaavaratkaisussa ja -maarayksissa.

- Lisataan vaikutusten arviointia ja tehdaan yhteistarkastelua asemakaavamuutoksen 8662
kanssa. Lisatdaan valokuvamaisia havainnekuvia lopullisen kannan muodostamiseksi.

Edelld mainittujen tarkistusten jalkeen kuulutetaan ehdotus uudelleen nahtaville.

Kokous paattyi klo 16:14.

% TAMPERE



	8460_8565_Viranomaisneuvottelu_ehdotus_muistio_20240207
	8460_Viranomaisneuvottelu_muistio_20240516

